DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Vézak v domé ¢.p 1079, Namésti Republiky, Mlada Boleslav, osoba odpovédna
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za spravu domu a pozemki

I. Uvodni ustanoveni

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznikd vlastniku jednotky povinnost Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani
spole¢nych &asti, pokud byl s t&mito pravidly seznamen nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu (§ 1176 Zakona &. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik).

Vlastnik odpovida za poruSovani povinnosti podle tohoto domovniho fadu i za osoby, kterym umoznil pfistup do domu nebo
bytu, jako by poruSovani zplsobil sam.

Spolecné ¢asti domu definuje Nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb. a jsou uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto Domovniho fadu.

II. Prava a povinnosti vlastnika jednotky

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svuj byt jakozZ i uzivat spole¢né
¢asti, nesmi v8ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné ¢asti.

Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spole€nych &astech, které
ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né €asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

Vlastnik jednotky se zdrzi vS§eho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo
fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné ¢€asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky,
umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu
a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Ill. Uzivani spole€énych ¢asti, prostort a zafizeni domu

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k Uc¢elim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav
ostatnich vlastnikd jednotek v domé.

Vlastnici jednotek v domé jsou povinni zejména:

a. umoznit pfistup k méficm a technickym zafizenim, které jsou umistény v byté, nebo prostorach, které ma vlastnik
k vyluénému uzivani;

b. udrzovat volné unikové cesty a nastupni pozarni plochy;

c. udrzovat volny pfistup k prostfedkiim pozarni ochrany (hydrantové skfiné, suchovody, hasici pfistroje) a vstupu do
strojovnu vytah(, k hlavnim uzavérdm plynu a vody, rozvodnym zafizenim el. energie;

d. neskladovat v domé hoflavé latky, pfedevsim hoflavé kapaliny, tlakové lahve a jiné nebezpecné latky;
e. neskladovat v domeé véci, které jsou zdrojem vzniku pozaru, Sifeni hmyzu a hlodavcu;

f. dodrzovat zakaz uzivat otevieného ohné pfi svafovani, paleni a podobnych ¢innostech;

g. dodrzovat zakaz koufeni ve spole€nych prostorach;

h. dodrzovat zakaz vyroby, distribuce, uchovavani a uzivani omamnych latek v domé;

i. umoznit provedeni pozarni preventivni prohlidky v domé.
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IV. Uzivani pradelny, susarny, mandlovny

Pravidla pro uzivani pradelen, susaren, mandloven stanovi provozni fad, ktery je v téchto prostorach vyvésen a uzivatel je
povinen se jim fidit, v opaéném pfipadé mu muize byt dal$i uzivani odepreno.

U pradelen a mandloven bez méfeni spotfeby vody a elektfiny je vlastnik jednotky povinen bezodkladné po ukonéeni prani
nebo mandlovani uhradit pausalni poplatky povérené osobé v domé.

V dobé nocniho klidu je prani a mandlovani zakazano.

V. Umist'ovani véci na vnéjsi konstrukce domu

Vlastnik jednotky nesmi bez pisemného souhlasu spole€enstvi umistovat na vné&jSi konstrukce domu, tj. zejména na vné;si
zabradli, oken a fasadu, stfechu apod. jakakoliv zafizeni a predméty v&. reklamnich ceduli, plachet, vyvések, pfijimacu,
vysilacu, klimatizaci apod. Souhlas obsahuje blizsi podminky pro instalaci a provoz téchto zafizeni.

VI. Zajisténi poradku a cistoty vdomé
Vlastnik jednotky a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrZzovat v domé pofadek a Cistotu.
Spolec¢enstvi je povinno na naklady jednotlivych ¢len(l zaijistit provadéni uklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.
Vyklepavani kobercu, rohozek, matraci apod. neni mozné provadét z oken.
Neni dovoleno vyhazovat z oken jakékoliv véci a pfedméty, v¢. cigaretového popela a nedopalka.
Neni dovoleno umistovat ve spole¢nych prostorach odpadky.

V pfipadé provadéni rekonstrukci a oprav viastnikem jednotky, které zpusobi zvySeny prach a $pinu spole¢nych prostor, je
vlastnik jednotky povinen provést uklid sam nebo jej zabezpedit na vlastni naklady. V opaéném pfipadé uklid zajisti osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku na naklady vlastnika jednotky.

VIl. Zamykani vstupli do domu a vpousténi cizich osob

V domé jsou instalovany protipanikové zamky, které Je mozne zevnltr otevfit bez pouzm k|ICU pouhym stlsknutlm kllky |
v pfipadé, ze jsou dvefe zamcene P Y v v

Zakazuje se do domu vpoustét osoby za U€elem nabizeni zboZi a sluzeb, pokud s nimi nemél konkrétni vlastnik dopfedu
sjednanou schiizku. Po skonéeni této schizky viastnik zajisti, aby osoba opustila spole¢né prostory domu.

Zakazuje se do domu vpoustét cizi osoby za Ucelem opravy, montaze, kontroly, odeétli a podobnych sluzeb, které maji
probihat ve spoleénych prostorach domu. Tyto osoby muze do domu vpustit pouze k tomu opravnéna osoba, tj. ¢len
statutarniho organu nebo k tomu ustanoveny spravce.

VIII. Klid v domé

Vlastnici jednotek a vSechny osoby pohybujici se v domé jsou povinny uzivat byt, nebytové prostory a spole¢né prostory v
souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele bytl nadmérnym hlukem, prachem, zapachem nebo jinymi
emisemi, zejména pak v dobé& nocniho klidu.

Nocni klid se stanovuje na dobu od 22.00 do 6.00 hodin.

Stavebni prace, které jsou hluéné, anebo znamenaji zvySenou produkci prachu, nejsou povoleny v pracovni dny v dobé od
19:00 do 7:00 hodin a dale ve dnech pracovniho klidu a statnich svatcich.

IX. Drzeni domacich zvirat

Vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté drzena. Je sou€asné povinen dbat, aby nedochéazelo k
ruSeni uzivaciho prava ostatnich vlastnikd a byla dodrzovana Cistota v domé.

Pokud chov zvifat zpUsobi zvySenou potfebu Uklidu spoleénych prostor, zajisti ji vlastnik vlastnimi silami nebo na vlastni
naklady. V opacném pfipadé uklid zajisti osoba odpovédna za spravu domu a pozemku na naklady vlastnika jednotky.
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X. Sankce za poruseni domovniho fadu

V pfipadé poruSeni domovniho fadu osoba odpovédna za spravu domu a pozemku nejprve vyzve viastnika jednotky, aby
porusovani domovniho fadu neprodlené zastavila a pokud je to mozné, odstranila dlisledky jeho porusovani.

V pfipadé, Ze se jedna o takové poruseni domovniho fadu, kdy jiz neni mozné odstranit jeho dasledky, anebo v pfipadé, Zze
bude domovni fad porusovan i po vyzvé k zastaveni jeho poruSovani, mize statutarni organ rozhodnout o udéleni pokuty
v pfiméfené vysi, maximalné vSak ve vysi 10 tis. KE Kromé pokuty mdze byt poZzadovana také nahrada zpusobené djmy i
Skody.

Vlastnik, kterému byla udélena pokuta v souladu s poruSovanim domovniho fadu, se mlze pisemné odvolat ke shromazdéni
do 15 dni ode dne, kdy se dozvédél o udéleni pokuty. Statutarni organ projedna odvolani na nejbliz§im shromazdéni.

Odvolani ma odkladny ucinek az do dne, kdy shromazdéni o vysi pokuty pfipadné o jejim zruSeni rozhodne. K pozdé
podanému odvolani se nepfihlizi.

Xl. Zavérecna ustanoveni

Domovnim Fadem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisu a stanov spolecenstvi vliastnikd.
Pfilohou tohoto domovniho fadu je pfiloha €. 1, ktera specifikuje spole¢né ¢asti domu.

Domovni fad byl schvalen shromazdénim Spole€enstvi vlastnik( jednotek ................ dne ................ a nabyl ucinnosti jeho
zvefejnénimdne ............. , j. vyvé8enim na nasténce ve spolecnych prostorach a na webovych strankach www.vezak-mb.cz



SPOLECNE CASTI DOMU é&.p. 1079 NA NAMESTI REPUBLIKY V MLADE BOLESLAVI

Dle Nafizeni vlady o Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim &. 366/2013 Sb.:

(1) Spole¢nymi ¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 ob&anského
zakoniku, jsou zejména

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,
b) stfecha véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvod, lavek, destovych Zlabl a svodU venkovnich &i vnitfnich,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruceli, schodisté, chodby, vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna
véetné okenic),

e) vykladni skfif (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény domu, véetné vnéjSiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy
ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky, kromé &asti vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény do vnitfniho prostoru mistnosti,

g) mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, véetné vSech technickych zafizeni a sou€asti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,
h) vytah ve spole¢nych ¢astech,

i) mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni kéje a mistnosti nachazejici se ve spolecnych €astech domu, které nejsou
vymezeny jako byt nebo soucast bytu,

(2) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodové stény prostorové ohraniCujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale
vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni
omitky, malby a pripadné krytiny na sténach, tapety, difevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a
dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

(3) Podlahy jsou spoleénymi €astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a vSeho, co je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkci
prislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou€asti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

Spole€nymi ¢astmi domu jsou dale

a) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi
dodavatelll, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni
destovych vod,

b) rozvody elektrické energie az k bytovému jistiCi za elektromérem,
¢) rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

d) rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich $achet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odboc¢ky od nich az k pomérovym méfidlim pro
byt, nebo k uzavérdm pro byt,

e) jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodu tepla, véetné rozvodu v byté, radiatord a jinych otopnych téles, véetné termostatickych
ventil( a zafizeni slouziciho k roztétovani nakladu na topeni; ¢asti rozvodu umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vylu¢ném
uzivani vlastnika jednotky jako spole¢né ¢asti,

f) protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni v€etné zaloznich zdrojl, osvétleni spoleénych &asti,
g) veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spole¢na,
h) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

i) rozvody telefonu, domaci zvonek,



