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Rozclenéni, rozpocitavani a vyuctovani
nakladlt za spravni cinnost a sluzby pro
bytové a nebytové jednotky
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Obsah vnitFniho pfredpisu ¢. 1

A) Uhrady nakladd za spravni ¢innost a sluzby

B) Roz¢lenéni nakladd na bytové a nebytové jednotky

C) Rozpoditdvani nékladd pro vlastniky bytovych jednotek

D) Rozpocitavani nakladl pro ndjemce nebytovych jednotek - obchodd

Vnitini predpis €. 1 byl schvalen shromazdé&nim vlastnikl jednotek a stal se platnym.

Naklady vzniklé béhem ucetniho obdobi se rozpocitavaji na vlastniky bytovych jednotek a na najemce
nebytovych jednotek podle zakona ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach, nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o spolecnych
¢astech nemovitosti, vyhlasky &. 269/2015 Sb. o rozGétovani nakladd na vytapéni a spoleénou pripravu teplé

vody pro ddm a tohoto vnitiniho predpisu SVJ Vézak &. 1.

Vzniklé naklady na spravni ¢innost a sluzby vztahujici se k vynosiim z prondjmu jsou osvobozeny od dané
Z pfijmu pravnickych osob.

A

Uhrady nakladd za spravni ¢innost a sluzby

Vzniklé naklady za spravni &innost a za sluzby jsou hrazeny z pfispévkl a zaloh placenych vlastniky bytovych
jednotek a najemci nebytovych jednotek - organizacemi.

1) Zalohy za spravni ¢innost a sluzby pro bytové jednotky
Zalohy jsou stanoveny podle velikosti bytovych jednotek v m? a hradi je vlastnici jednotek v mési¢nich
splatkach. Vyse zaloh je schvalend shromazdénim vlastniki a méla by pokryt vzniklé naklady a vytvofit
rezervu na predpokladané vydaje.

2) Zalohy za spravni ¢innost a sluzby pro nebytové jednotky
Zalohy jsou stanoveny podle velikosti nebytovych jednotek - obchodl v m2 a hradi je najemci podle
najemni smlouvy. VysSe zalohy by méla pokryt vzniklé naklady a vytvorit rezervu pro predpokladané
vydaje.

3) Zalohy mimofradné za pronajem komor
Zalohy mimoradné za uzivani prostor, které nejsou soucasti bytové jednotky. Zalohy se tykaji komor na

chodbach domu. Hradi je vlastnici bytovych jednotek, kterym schvalilo prondjem shromazdéni vlastnik{
jednotek.

Rozclenéni nakladl na bytové a nebytové jednotky

Celkové naklady vzniklé béhem ucetniho obdobi za spravni ¢innost a sluzby se rozcleni podle téchto kritérii
mezi bytové a nebytové jednotky.



1. Rozélenéni nakladtl na spravni ¢innost

1a) Prispévek na dlouhodobou zéalohu (fondu oprav)

Vyse celkového ro¢niho pFispévku je uréena shromazdénim vlastnikl jednotek. Piispévek na 1 m?2 plochy
bytovych a nebytovych jednotek je vysledek déleni celkového rocniho prispévku a souctu ploch bytovych a
nebytovych jednotek.

Plocha bytovych jednotek je 2476 m2 - coZ je 93% celkové plochy. Plocha nebytovych jednotek je
167 m?, coz je 7% z celkové plochy. V tomto procentudlnim pomeéru se prispévek rozcleni.

1b) Pozarni servis
Naklady na poZzarni servis hradi vlastnici bytovych jednotek. Ndjemci nebytovych jednotek- obchodl
si hradi servis kazdy samostatné.

1c) Pojisténi budovy
Naklady na pojisténi budovy hradi ndjemci a majitelé bytovych jednotek a nebytovych jednotek-
obchod{@ v procentudlni pomé&r 93/7.

1e) Vedeni Ucletnictvi
Naklady se rozcleni podle velikosti ploch bytovych a nebytovych jednotky procentualnim poméru 93/7.

1f) Sprava bytovych a nebytovych jednotek
Naklady se rozcleni podle velikosti ploch bytovych a nebytovych jednotek v procentualnim pomeéru
93/7.

1g) Ostatni naklady
Zahrnuji ndklady na odmény GdrzbaFim a spravci domu podle uzavienych dohod o provedeni prace.
Rozpocditavaji se podle velikosti ploch na bytovych a nebytovych jednotek v procentualnim pomeéru
93/7.

1h) Pronajem skladovacich prostor na chodbéch
Jedna se o Uhradu za uzivani prostord, které nejsou soucasti bytovych jednotek. Uhrada je stanovena
pro majitele nékterych bytovych jednotek ve vysi 350,-K&/rok. Netykd se najemcl nebytovych
jednotek.

2. Rozélenéni nakladt za sluzby

2a) Otop bytovych a nebytovych jednotek
Samostatné vyfakturované naklady za otop bytovych jednotek se rozdéli podle vyhlasky ¢. 269/2015
Sb. na 50 procentni slozku zakladni a 50 procentni slozku spotfebni.
Samostatné vyfakturované néklady za otop nebytovych jednotek se rozdéli podle vyhlasky Cc.
269/2015 Sb. na 50 procentni slozku zakladni a 50 procentni slozku spotiebni.

2b) Tepla voda

Samostatné vyfakturované naklady za ohfev vody se uvedou pro bytové jednotky podle vyhlasky
269/2015 Sb.

Nebytové jednotky - obchody nemaji zavedenou teplou vodu.

Samostatné vyfakturované naklady za spotfebované mnozstvi se uvedou pro bytové jednotky. K nim
se pripocitd i spotfebované mnozstvi v nebytovych prostorach domu.

2c) Studena voda
Samostatné vyfakturované naklady za spotifebovanou studenou vodu se uvedou pro bytové jednotky.
K nim se pfipodita i spotfebované mnozZstvi v nebytovych prostorach domu.
Samostatné vyfakturované naklady za spotfebovanou studenou vodu pro nebytové jednotky- obchody
se na né rozdéli podle odpoctu na jednotlivych odpoctovych vodomérech.
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2d) Osvétleni
Vyfakturované naklady za osvétleni schodist, chodeb a nebytovych prostor se uvedou pro bytové
jednotky. Netykaji se nebytovych jednotek.

2e) Vytah - spotfeba elektrické energie
Vyfakturované naklady za spotiebovanou elektrickou energii pro pohon vytahu a Ctvrtletni servis
vytahu se uvedou pro bytové jednotky.

2f) Uklid domu
Vyfakturované naklady za uklid domu se uvedou pro bytové jednotky podle velikosti plochy jednotek.
Netyka se nebytovych jednotek.

29) Jiné sluzby
Néklady za spotfebované energie v pradelné€, mandlovnach a susarnach zapsané v provozni knize
hradi jednotlivy vlastnici bytovych jednotek. Tyto naklady se odectou od celkovych nakladd.
Mezi jiné naklady mohou byt zafazeny i naklady jiného druhu, které se vyskytnou.
Naklady se v souhrnu uvedou bud pro bytové, nebo nebytové jednotky- obchody.

C

Rozpocditavani nakladd pro vilastniky bytovych jednotek

Jiz roz¢lenéné naklady vzniklé béhem UGcetniho obdobi na spravni ¢innost a sluzby pro vlastniky bytovych
jednotek se rozpoditaji podle zakona ¢. 67/2013 Sb., vyhlasky ¢.269/2015 Sb. a vnitfniho predpisu SV] Vézak
¢ 1.

1. Odpocty spotieb za Gcetni obdobi

1a) Spotreba studené vody podle bytového vodoméru v m3.

1b) Spotfeba teplé vody podle bytového vodoméru v m3.

1c) Spotieba tepla pro otop podle indikatorl topnych nakladd v MJ.
1d) Primérny polet osob v bytové jednotce b&hem roku.

le) Zapoditatelna plocha bytové jednotky v m2,

2. Rozpocitavani nakladd na spravni ¢innost
2a) Prispévek na dlouhodobou zdlohu (fond oprav)

Prispévek se vypocita ndsobenim jiz rozdéleného prispévku na 1m? celkové plochy, uzite¢nou plochou
bytové jednotky v m2.

2b) PoZarni servis
Jiz roz€lenény naklad za bytové jednotky déleny poc¢tem uzite¢nych ploch bytovych jednotek.

2c¢) Pojisténi budovy
Jiz roz¢lenény naklad za bytové jednotky se rozpocita podle velikosti uzite¢nych ploch bytovych
jednotek.

2d) Vedeni Gletnictvi
Jiz roz¢lenény naklad na bytové jednotky déleny velikosti uziteCnych ploch bytovych jednotek.

2e) Sprava bytové jednotky
Jiz roz¢lenény naklad na bytové jednotky podle velikosti uzite¢nych ploch bytovych jednotek.

2h) Ostatni naklady
Mezi ptipadné dal&i ndklady patfi odmény spravce domu a udrzbard podle dohod o provedeni prace.
Jiz roz¢lenény naklad za bytové jednotky déleny poctem byt. jednotek.

2i) Pronajem prostortl na chodbach domu
Uhrada za uzivani prostorl, které nejsou soucasti bytové jednotky. Jednotny poplatek 350,-K¢& za
prostor hradi pfislusny vlastnik bytové jednotky.

3. Rozpoditavani nakladd za sluzby



3a) Otop -50% slozka zakladni
Jiz roz¢lenéna slozka zékladni (50% z celkovych nakladd) se rozpodita na bytové jednotky podle jejich
uzitecné plochy.
3b) Otop - 50% slozka spotiebni
Jiz roz€lenéna sloZka spotfebni (50% z celkovych nakladd) se rozpoéitd na bytové jednotky podle
vy$e ndmérd topnych nakladd v pFislusné jednotce v MJ. Postupuje se podle vyhlasky ¢.269/2015 Sb.
3c) Tepld voda — za ohrev, 30% slozka zakladni
Samostatné vyfakturované naklady na bytové jednotky se rozpocitavaji na vlastni bytové jednotky
podle jejich uzitecné plochy.
3d) Teplad voda - za spotfebované mnozstvi 70%
Samostatné vyfakturované naklady na bytové jednotky se rozpocitaji na vlastni bytové jednotky podle
spotieby dle ndmérd spotieb bytovych vodomérl. Postupuje se podle vyhlagky 269/2015 Sb.
3e) Studena voda
Samostatné vyfakturované naklady na bytové jednotky se rozpocitaji na vlastni bytové jednotky podle
namérl spotieb bytovych vodomérd.

3f) Osvétleni

Vyfakturované naklady za spotfebu elektrické energie se rozdéli podle primérného poctu osob bydlici
v bytové jednotce.

3h) Vytah - spotfeba elektrické energie a ¢tvrtletni servis vytahu

Vypocet nakladd na bytovou jednotku je provadén podle poéitatového programu s uvedenymi pocty:
e pocet pater 11
e pocet funkénich pater 10
e pocet bydlicich osob na patre
e pocet bydlicich osob v bytové jednotce na patre
e celkovy pocet bydlicich osob v domé
e naklad na 1 osobu bydlici v 6. patfe je rovnovazny. Od 1. do 5. patra se naklad snizuje. Od

7. do 10. patra se zvysSuje.

3i) Uklid domu
Naklady se rozdéli podle poctu osob bydlicich v jednotce.

3j) Pradelna, mandlovny a susarny
Spotfeby elektrické energie se vypocitaji z doby pouZivani prostorl, kterd se zaznamenava do
provozni knihy. Déle se zaznamenava i spotieba teplé a studené vody dle ndméri na vodomérech.
Vypocitané naklady se uvedou k nédkladim za sluzby vlastnika pFislusné bytové jednotky.

3k) Jiné sluzby

PFipadné naklady za jiné sluzby se vyuctuji pfisludnym vlastnikiim bytové jednotky.

4. Vyuctovani zalohovych Ghrad na spravni ¢innost a sluzby

Doklad o provedeném vyUétovani pro uvedenou bytovou jednotku je predavan vlastnikdm bytovych
jednotek.

Je zpracovan na formulafi ,Vyuctovani zalohovych Uhrad za plnéni poskytované s uzivanim bytové
jednotky za obdobi 1.1. /rok - 31.12. /rok.

Formular obsahuje popis bytové jednotky, adresu vlastnika, odpocty spotfeb za Ucetni obdobi, naklady za
spravni Cinnost, naklady na sluzby, uhrazené zalohy, preplatek nebo nedoplatek a predpis najmu na
nasledujici rok.



D

Rozpocitavani nakladl pro najemce nebytovych prostor- obchodt

Jiz roz¢lenéné naklady vzniklé béhem ucetniho obdobi na ndjemné a sluzby pro najemce nebytovych jednotek
se rozpoditaji podle zakona ¢. 67/2013Sb., vyhlasky ¢.269/2015 Sb. a vnitfniho predpisu SV] Vézak ¢. 1.

1. Odpocty spotieb za Gcetni obdobi

1a) Spotreba studené vody podle vodoméru v m3
1b) Spotieba tepla pro otop podle indikatord topnych nékladl v MJ.
1c) Zapocitatelna plocha nebytové jednotky v m2.

2. Rozpocitavani naklad& na najemné

2a) Prispévek na dlouhodobou zalohu (fond oprav)
Pfispévek se vypocita nasobenim jiz roz¢lenéného prispévku na m2 celkové plochy, uzite¢nou plochou
nebytové jednotky v m2.
2b) Pojisténi budovy
Jiz roz¢lenény naklad za nebytové jednotky déleny plochou vSech jednotek. Vypocitany koeficient se
vynasobi plochou jednotky.
2¢) Vedeni Ucetnictvi
Jiz roz€lenény naklad za vedeni Gletnictvi déleny plochou vSech jednotek. Vypocitany koeficient se
vynasobi plochou jednotky.
2e) Sprava nebytové jednotky
Jiz roz¢lenény naklad za spravu nebytové jednotky déleny plochou vsSech jednotek. Vypoditany
koeficient se vynasobi plochou jednotky.
2f) Ostatni naklady
Jiz roz¢lenény naklad déleny plochou vSech jednotek. Vypocitany koeficient se vynasobi plochou
jednotky.

3. Rozpocitavani nakladt za sluzby

3a) Otop - 50% slozka zakladni
Jiz rozélenénd slozka zékladni (50% z celkovych nakladd) se rozpoéitd na nebytové jednotky podle
jejich uzite¢né plochy.

3b) Otop - 50% sloZka spotrebni
Jiz rozdélend slozka spotiebni (50% z celkovych nakladd) se rozpo&itd na nebytové jednotky podle
vy$e ndmérl topnych nakladl v prisluné jednotce v MJ.

3c) Studena voda
Samostatné vyfakturované naklady se rozpocitaji podle vodoméru jednotky.

3d) Jiné sluzby

Pripadné naklady, pokud vznikly, se rozdéli na nebytové jednotky podle charakteru sluzby.

4. Vyuctovani zalohovych Ghrad za naklady na najemné a sluzby

Podle jednotlivych najemnich smluv jsou predepsané naklady na najemné a sluzby.

Skutecné naklady za sluzby nabéhlé béhem uUcetniho obdobi se rozpocitaji na jednotlivé nebytové jednotky.

Rozdil predepsanych a skutec¢nych ndklad tvofi preplatek nebo nedoplatek najmu.

Vynos z najemného tvofi rozdil mezi pfedepsanym najemnym z najemni smlouvy a skute¢nymi naklady.

Doklad o provedeném vyuctovani pro uvedenou nebytovou jednotku je predavan najemci. Je zpracovan

na formulafi ,Vyuctovani zalohovych Uhrad za pInéni poskytované s uzivanim nebytové jednotky za obdobi
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1.1. /rok - 31.12. /rok.™ Formulaf obsahuje popis nebytové jednotky, adresu uzivatele, odpocty spotieb
za Ucetni obdobi, naklady na sluzby, preplatek nebo nedoplatek.



